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Styrelsen for Brf Stankskiarmen 41 (702002-2278) far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadstagenteter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1962-10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-15. Foreningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag entigt inkomstskattetagen.
Foreningen &ger fastigheten Sténkskirmen 42 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Akerogrind
4-10 / Gamla Huddingevigen 455-457. Stinkskirmen 42 byggdes1959. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen dger fastigheten Stiankskirmen 41 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Akerdgrind

4-10 / Turingevagen 45-51 / Turingevigen 45-55 / Turingevagen 53 A / Turingevigen 55. Stiankskirmen
41 byggdes ar 1959. Marken innehas med sganderitt.

Foreningen &ger fastigheten Stankskarmen 35 i Stockholms kommun, omfattande adressen Turingevagen
43. Stankskarmen 35 anvands idag som parkeringsplats for medlemmama.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:.

Antal Bendamning Total yta (kvm)
78 Lagenheter, bostadsratt 4903

16 Lokaler, hyresratt 846

53 Antal p-platser

16 Antal garage-

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2022-05-24. Pa stimman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts.av:

Namn Roll

Mikael Kolm Ordforande
Lena Sundin Sekreterare
Viktor Edman Ledamot
Claes-Giran Wendelholm Ledamot
Thomas Andersson Suppleant
Marie Ahlman Suppleant

.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva ledamdter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit Jonas Helleklint.

Valberedningen har utgjorts av Sirje Froberg ordinarie och Jonathan Patricio Lozada Garces suppl.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren
Ar Atgard

2022 Nya portar Akerogrand 10

2022 14 st takfonster bytta pa Turingeviigen 45-55
2022 Nya pumpar till pumpgrop Akerégrind 4
2022 Bredband via fiber fran Bahnhof

2022 Digitalt bokningssystem till tvattstugor

2022 Ny ledbelysning kallare Turingevagen 49

‘Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard
2024-2025 Byte av elkablar i fastigheterna.

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 105 st. Under aret har 11 tillkommit samt 19 avgatt. Vid arets
slut var ddrmed antalet medlemmar 97 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vésentliga hindelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hiandelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 4 545 4531 4 626 4535 4 448
Arets resultat (tkr) -211 403 673 -233 453
Balansomslutning (tkr) 18 440 18 427 17 992 17 285 17 548
Arsavgift for bostader kr/kvm 801 801 801 797 797
Fond for yttre underhall 4273 4036 3799 3816 3562
Forandring eget kapital

Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets
Insatser aveifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 445 000 195 000 4036 415 1 605 202 403 249 6 684 866
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 237 006 -237 006
Balanseras i ny
rakning 403 249 -403 249
Upplatelse av
Arets resultat -210 529 -210 529
Belopp vid
arets utgang 445 000 195 000 4273 421 1771445 -210 529 6 474 337

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
4913 421 1560 916

=
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1771 445
Arets resultat -210 529
Totalt 1560916
Avsattning till yttre fond enl stadgar 300 153
Uttag ur yttre fond -488 465
Balanseras i ny rakning 1749 228
Summa 1560916

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

-
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 4 545 156 4531195
4 545 156 4531195

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 661 106 -2 936 148
Ovriga externa kostnader 4 -320 032 -460 691
Personatkestnader och arveden 5 -149.819- -124 849
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -504 997 -497 499
Rérelseresultat -90 798 512 007

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 252 160
Rantekostnader och liknande resultatposter -119 983 -108 918
Resuttat efter finansiefta poster 210529 403 249
Resultat fore skatt -210 529 403 249
Arets resultat -210 529 403 249

=



Brf Stankskarmen 41
702002-2278

6(14)

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader 6 15 808 832 15 954 329

15 808 832 15 954 329
Summa anldggningstillgangar 15 808 832 15 954 329
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2267 1200
Aktuell skattefordran - 82 846
Ovriga fordringar 37 155 41 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 169 684 148 447

209 106 274 090

Kassa och bank 7 Z 422288 2198 312
Summa omséttningstillgangar 2 631 394 2 472 402
SUMMA TILLGANGAR 18 440 226 18 426 731

?



Brf Stinkskdrmen 41

7(14)
702002-2278
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 4273 421 4036 415
Medlemsinsatser 445 000 445 000
Kapitaltillskott 195 000 195 000
4913 421 4 676 415
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1771 445 1 605 202
Arets resultat -210 529 403 249
1560 916 2 008 451
Summa eget kapital 6 474 337 6 684 866
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 200 000
8 200 000 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 2721276 10 995 056
Leverantorsskulder 455 206 285 901
Skatteskulder 8900 -
Ovriga skulder 8796 6 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 571 711 454 908
3765.889 11 741 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 440 226 18 426 731

7
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -210 529 403 249
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 504 997 497 499
294 468 900 748
Kassaflode fran den lspande verksamheten fore 294 468 900 748
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 64 984 -22 260
Okm‘ng(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 297 804 -90 416
657 256 788 072
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -359 500 -3 333753

Kassaflgde fran investeringsverksamheten -359 500 -3 333 753

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott 195 000
Amortering av lan -73 780 -73 780
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -73 780 121 220
Arets kassaflde 223 976 -2 424 461
Likvida medel vid arets borjan 2198 312 4622773
Likvida medel vid arets slut 2 422 288 2198 312

=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper ) )
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter ] ) .
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Vadrderingsprinciper m m

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintiikter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjirt éver den forvéntade nyttjandeperioden med
hansya till visentligt restvirde.

med anpassning till bostadsrattsféreningen sirskilda forutséttningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1,7% 1,5%
Féljande komponenter ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:
-Stomme och grund 120 ir
-Fasad 36 ar

-Stammar 60 ar
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-Balkonger 36 ar
-Ventilation 36 ar
-Hiss 36 ar

-Tak 24 ar

-Viarme, Sanitet 24 ar
-El 48 ar

-Fonster 48 ar
-Infodring rér 40 ar

Ovriga tillgangar ach skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fond fir yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 3903 062 3907 677
Hyror 611 927 607 346
Ovriga intikter 30 167 16 172
Summa 4 545 156 4531195
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 204 517 141 219
Stadning 103 645 79 873
Tillsyn, besiktning, kontroller 13810 18 143
Tréadgardsskotsel 137 219 210 524
Snérojning 94 770 69 692
-Reparationer 464 402 191.580
El 164 743 118 962
Uppvarmning 883 871 924 471
Vatten 165 140 150 823
Sophamtning 95710 86 012
Forsakringspremie 147 277 163 460
Fastighetsavgift bostader 118 482 113.802
Fastighetsskatt lokaler 70510 40 020
Fastighetsskatt 89 911 -
Ovriga fastighetskostnader 9 316 -
Kabel-tv/Bredband/IT 68 621 19 213
Forvaltningsarvode ekonomi 102 657 105 441
‘Ekonomisk férvaltning utéver avtal 30 135 8000
Panter och 6verlatelser 34876 15 543
Forvaltningsarvode teknik 84 966 109 723
Teknisk forvaltning utéiver avtat 12952 6 806
Juridiska atgarder 62 176 28 350
Ovriga externa tjinster 12 931 11 428
3172 637 2613085
Underhall
Bostader 40.000: -
VA/Sanitet 61 250 -
Byggnad 281 500 -
Tak - 31 250
Balkonger - 52 625
Ovrigt 105 719 239 188
488 469 323 063
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3661106 2936 148

—~
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Porto / Telefon 10 476 12 012
Konsultarvode 279 307 419 929
Revisionarvode 30 249 28 750
Summa 320 032 460 691
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
Arvoden, loner och andra ersiittningar samt seciala.kastnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 114 000 95 000
Sociala kostnader 35 819 29 849
149 819 124 849
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan 30040 753 26 707-000
-Nyanskaffningar 359 500 3333753
Vid arets slut 30 400 253 30 040 753
Ackumulerade-avskrivningar
-Ingaende avskrivningar -14 086 424 -13 588 925
-Arets avskrivning -504 997 -497 499
Vid arets slut -14 591 421 -14 086 424
Redovisat varde vid arets slut 15 808 832 15 954 329
Taxeringsvarde byggnad. 56 596.000 45 156 000
Taxeringsvarde mark 43 455 000 33 846 000
100 051 000 79 002 000
Not 7 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 422 288 2 198 312
2422 288 2198 312

%
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering Amortering
Ldngivare /slutbetalning Rinta  2022-12-31  /Uppldning  2021-12-31
Swedbank 2026-06-17 1,130% 4-100. 000 4100 008
Swedbank stadshypotek  2024-06-19 0,930% 4100 000 4100 00
Swedbank stadshypotek  3-manaders 3,076% 2 000 000 2 000 000
Swedbank stadshypotek  3-manaders 3,339% 721 276 73780 ___ 795056
10 921 276 10 995 056
Langfristig del 8.200 000
Kortfristig del 2721276 10995 056
10 921 276 10 995 056
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Rantor -4 306 -1 946
Forutbetalda hyrer och. avgifter -351.085 -243 011
Ovriga upplupna kostnader -216 320 -209 951
-571 711 -454 908
Ovriga noter
Stdllda sdkerheter
2022-a1-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 13 642 000 13 642 000
13 642 000 13 642 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser dr limnade.

Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentiliga handelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Stankskdrmen 41
Org. nr 702002-2278

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sténkskérmen 41 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppriétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pi
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedSmningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter cller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter cller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningamna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Uté'ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stéinkskédrmen 41 for &r

2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Stinkskirmen 41
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tilirickliga
och dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras p&
min professionella bedmning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sddana Atgirder, omraden och forhillanden som ér vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2023

onas Helleklint
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrittsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrik-
ning, balansrakning, noter och revisionsberittel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsre-
dovisning &r ingen latt uppgift. Darfor férklarar
vi hdr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberittelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
alit fran utférda och planerade underhalisarheten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven

forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i
forvattningsberéttelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att f6lja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsitt-

ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

Nettoomsaittning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintikter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter rinteintékter och rintekostnader.
— Soliditet visar hur stor andel av foreningens

tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med 1an.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stirre dn kestnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intikterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intakteri en bostadsréttsforening bestar till

storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintikter far bostadey,
lokaler, garage och parkeringar.

Kostnader i en bostadsrattsférening bestar

till storsta delen av reparationer, underhall

och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskriviingar ar kostnader sam motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier, Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Rantelntakter visar arets intikter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader fgr
foreningens lan.



Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anliggnings- och omsitt-
ningstillgangar.

— Anlaggningstillgangar r avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokfdrda virdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvirdet.

— Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan emvandlas till likvida medel inam ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intikter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och: fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ir de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ér foreningens: balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- ach kertfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ir \an med Optider som
Gverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder ach
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor

till rakenskapsaret men som dnnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar ach utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger déarmed en bitt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser
— Stallda panter avser de pantbrev som har
\dmnats som sikerhet fir fareningens |an.

| takt med att lan amorteras kan pantbrey
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som fareningen har atagit sig.

Revisionsherittelse
Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar

granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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