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Arsredovisning 2015

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Stdnkskérmen 41 med organisations nr. 702002-2278
i Stockholms stad, avger hirmed redovisning for tiden 1 januari — 31 december 2015,
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet
Foreningen idr dgare till fastigheten Stinkskarmen 41, 35 och 42 med vérdear 1959

Foreningens fastighet bestér av sex stycken flerbostadshus med totalt 78 bostadsritter. Den
totala boytan dr 4876 kvm,

Ligenhetsférdelning: Ovrigt:

3 st 1 rum och kokvrd 5 st garage separat

10 st 1 rum och kok 10 st p-platser i gemensamt garage
18 st 2 rum och kok 4 st mc platser i gemensamt garage
2 st 2 rum och kokvra 55 st p- platser ufe

36 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kék
3 st 5rum och kbk
1 st 6 rum och kok

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 58 483 000 varav byggnad 36 596 000

Fastigheten #r forsékrad till fullvéirde hos Trygg Hansa.

Bostadsrittstilldggsforsikring f6r medlemmarna ingér i fastighetsforsdkringen, detta innebér
att endast hemforsikring behdver tecknas av medlem.

Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 797 797 759 737 719
Lén/kvm bostadsrittsyta 1911 2169 623 655 673
Elkostnad/kvm totalyta 12 14 13 12 16
Virmekostnad/kvm totalyta 139 141 154 154 141

Vattenkostnad/kvm totalyta 18 19 18 19 18
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Genomforda atgirder

1999
2000
2000
2000
2003
2004
2005
2006
2006
2008
2009
2009
2011
2011
2011
2013
2013-2014
2015

Renovering fasad Akerégriind 4-10

PCB inventering

Renovering trapphus Gamla Huddingevigen och Akerdgrand
Renovering yttertak Turingevéigen 45-47 och 53-55

Renovering yitertak Turingevigen 49-51

Fomyelse trapphusbelysning pa Akerdgriind och Turingeviigen
Uppstillning kérlskép for hushallssopor

Konvertering fran oljeeldning till fjérrvirme

Obligatorisk ventilationskontroll

Husen energideklareras

Renovering yttertak och mélning fénster Gamla Huddingeviigen
Radonmiitning

Férnyelse allménbelysning pad Turingeviigen och Gamla Huddingevigen
Fibernit fran Telia installerat

Renovering yttertak Akerdgriind 4-8. Uppfifischning av fonster och portar
Genom dren har park och asfaltytor fornyats 16pande
Renovering/infodring avloppsriren i féreningen

Nya gungor och ny sandlada i lekparken

Det underhall som kommer att géras av foreningens fastighet under det nirmaste aret
bergknas tickas av fonderade och likvida medel.

Besiktning av fastigheten som foreskrivs 1 foreningens stadgar #r fullgjord.

Fastighetsforvaltning
Féreningens forvaltning och fastighetsskotsel skdts ay
Farsta Férvaltning AB, Stockholm.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Verksamhet Ytakvmm  Léptid t.o.m.

Lokal (orenoverad) 82 Outhyrd

Kontor och lager 44 17-09-30

Kontor 76 16-09-30

Kontor och lager 58 16-09-30

Kontor och lager 27 17-09-30

Larm och séikerhet 409 17-09-30

Lager 29 1 &r 3 mén uppséigning
Utover dessa finns fem stycken mindre forradslokaler som hyrs ut till medlemmar i
féreningen

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 78 medlemmar, vilket r ofSréndrat sedan f6rra aret.
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Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets slut upplatna.

Under aret har 9 dverlatelser och 4 st andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Policy &r
att ¢j bevilja andrahandsuthyrning som sker i spekulationssyfte.

I fastigheten finns tva tvéttstugor, mangelrum och sex gemensamma utrymmen {01
cyklar och/eller barnvagnar.

Féreningen 4r med i Manhem-Gruppen tillsammans med féreningarna:

Hamnskir 1, Hamnskér 2, Hamnskér 3, Bjorks 3, Tosters 3, Adelso 2, Blidé 1, Vindo 1 och
Krakskér.

I gruppen tillgodoser vi gemensamma intressen och gor stérre gemensamma upphandlingar
som t.ex. for féreningarnas forvaltning.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av féreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-05-25 bestatt av
Ordforande Marie Ahlman

Sekreterare Gunborg Ohberg

Ledamot Thomas Jacobsson

Ledamot Claes-Goran Wendelholm

Ledamot Johan Pettersson

Suppleant Thomas Andersson

Suppleant Lena Sundin

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i férening.

Styrelsen har under aret héllit 10 st protokollforda mdten. Arvode samt Svrig ersitining

till styrelsen har under aret uppgatt till 95.000:- (exkl sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen kontaktas med hjélp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i porten.

Revisorer

Jonas Helleklint extern ordinarie
Lisbeth Karlbom intern ordinarie
Johanna Strandroth extern suppleant
Anette Gustavsson intern suppleant
Valberedning

Folke Levin

Katarina Gunnarsson
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2007-07-27.

Verksamhet under éaret som gatt

Entretrappor har reparcrats Akerdgrind och Turingevigen

Foreningens tak har setts Gver, takpannor och vattenavrinningar har kompletterats
Skap och nivégivare har bytts pa grundvattenpumpen pa Akerdgrénd

Nya gungor och ny sandléda i lekparken

Stilldon har bytts i undercentralen Akerdgréind 4 och Gamla Huddingevéigen 455
Flikten vid bakre ingang till Gamla Huddingevéigen har renoverats

Eftt 18st balkongriicke har fixerats

Container {6r grovsopor har funnits uppstilld

En storre vattenskada har fardigstéllts

Fillning av skadade trid och beskérning av stora tréd

Verksamhet under det kommande dret

Lekparken kompletteras

Renovering/omplanering av tvéttstugorna fortsétter

UndersSkning av atgirder for vattnet/fukten i killaren Akerdgriind fortsétter
Ny balkong gaveln Akerdgriind 4

OVK besiktning i ligenheterna

Miélning trappuppgéngarna Turingevigen 53 och 55, dérefter efter behov

Foreningens ekonomi

Resultat och stiillning 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning tkr 4 496 4431 4253 4 490
Rérelseresultat tkr 915 1032 477 144
Resultat efter finansiella poster tkr 717 695 331 2
Balansomslutning tkr 14691 15253 6 801 6 810
Arsavgift for bostidder ke/kvin 797 797 759 737
Fond for yttre underhdll tkr 2800 2546 2292 2 038

Styrelsen har under flera ar haft en medveten policy att hélla efter arbeten som behdver goras

och f8rbittra och modernisera efter de lilcvida medel som finns.
Avgifterna till foreningen halls ofStiindrade fran 2016-01-01,

2011
4 068
285
166
7208
719
1784
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Firslag till resultatdisposition

Stéimman har att ta stiillning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Styrelsen fireslar féljande dispositioner
Summa fritt eget kapital

Reservering till fond for yttre underhéll 2016

Balanseras i ny rékning

Foreningens ekonomiska stiillning

sid 6(13)

707 754
717 263

1 425017
1425017
=254 000

1171017

Foreningens ekonomiska stillning 1 vrigt framgér av fsljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING 150101 - 151231

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivning

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresuitat

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015

4 496 277

-724 817
-1 953 953
-147 840
-599 916
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2014

4 430 523

-3 426 526

1069 751

-154 538

915 213

244
-198 194

-501 478
-2 015 534
-132 646
-5990 916

-197 950

717 263

717 263

-3 249 574

1180 949

-148 664

1032 285

209
-337 130

-336 921

695 364

695 364
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Summa materieila anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter
Summa omséttningstillgangar

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
L angfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skuider till kreditinstitut
Forskottshyror

Leverantérsskulder

Depositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stallda sékerheter fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

2015

11 264 963

11 264 963

24 968
220770
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2014

11 864 879

245738

3 180 444

14 691 145

445 000
2 800 403

11 864 879

26 758
205421

3 245 403

707 754
717 263

232 179

3156 411

15 253 469

445 000
2 546 403

1425 017

9 367 353

2991403

266 300
895 364

9 367 353

69 900
257 368
137 843

12 058
176 203

061 754

10 638 503

653 372

14 691 145

13 642 000
Inga

10 638 503

69 900
248 749
89 777
12 058
241 325

661 809

15 253 469

13 642 000
Inga
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Noter

Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1.

Sid 9 (13)

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och
darfor har fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelningen av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreingen sarskilda férutsattningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt ugift fér eventuella utférda at
garder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar, dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden

Avskrivningar Byggnader ar 2,7 % av anskaffningsvardet

Minimiavsattning till fond f&r yttre underhall gors enl stadgarna med minst 0,3% av

taxeringsvérdet.

Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1, Nettoomsitining
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyrar ovrigt

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 2, Byggnad

Ingaende anskaffningsvérde

Arets aktivering reliening

Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar byggnad
Utgaende ack avskrivningar byggnad

Netto bokfort varde byggnad
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvirde

2015

3 907 704
422 613
165 356

604

4 496 277

21767 728
0

2014

3 907 704
415729
105 960

1130

21767728

-9 902 849
-5999 916

4 430 523

14 186 114
7 581614

-10 502 765

11 264 963

36 596 000
21 887 000

21767 728

-9 302 933
-509 916

58 483 000

-9 902 849

11 864 879

36 596 000
21 892 000

58 488 000
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Not 3 Administrationskostnader
Arvode styrelsen -97 000 -95 000
Sociala kostnader -25 037 -16 740
Kostnader revision -27 125 -30 375
Ovriga administrationskostnader -5 376 -6 549
Summa administrationskostnader -154 538 -148 664
Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 244 209
Summa rénteintikter och liknande resultatposter 244 209
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader -198 194 -337 130
Summa rintekostnader och liknande resultatposter  -198 194 -337 130
Not 6 Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2 546 403 2 292 403
Avsattning eni stdmmobeslut 254 000 254 000
Summa fond for yttre underhall 2 800403 2 546 403
Not 7 Likvida medel
Kassa,bank och plusgiro 3 180 444 3 156 411
Summa likvida medel 3 180 444 3158 411
Not 8 Eget kapital

Inbetalt Yitrerep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 445000 2546 403 266 390 695 364
Overféring resultat 0 695 364 -695 364
Arets avsattning 254 000  -254 000 0
Arets resultat 717 263
Vid arets slut 445000 2800403 707 754 717 263
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Hypotek 2855252291
Swedbank Hypotek 2855253015
Swedbank Hypotek 2658967902

Darav kortfristig del

Underskrift Styrelsen
Stockholm 2016

Maria Ahlman
ordf6rande

Thomas Jacobsson

Johan Pettersson

Var revisionsberattelse har avgivits

Stockholm 2016

Jonas Helleklint
Aukt. Revisor
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4 100 000 4 100 000
4 100 000 4 100 000
1237 253 2 508 886
9 437 253 10 708 886

69 900 69 900

Gunborg Ohberg

Claes-Goran Wendelholm

Lisbeth Karlbom

av foreningen utsedd internrevisor
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Specifikationer pa drift- och underhallskostnader enligt 6nskemal pa stimman.

Specifikation
Underhallskostnader

4390 Forsakringsskador

4530 Reparationer badrum m m

4541 Underhall sanitet

4542 Underhall varmeanlaggning
4543 Underhall ventilationsanlaggning
4544 Underhall elanlaggningar

4547 Underhall tvattstugor

4550 Fastighetsunderhall

4560 Markunderhall

4590 Skadegérelse

Summa underhallskostnader

Driftskostnader

4120 Inre skotsel stad
4161 Yttre skdétsel sommar
4162 Yttre skotsel vinter
4610 Elavgifter

4623 Fjarrvarme

4630 Vatten

4640 Sophamtning

4711 Fastighetsférsakring
4730 Jour

4760 Kabel-TV

4761 Bredband

4790 Ovrigt

6400 FFAB enligt kontrakt
6570 Bankkostnader

6981 Medlem / Foreningsavgifter

Summa driftskostnader

2015612 31

107 996
156 224
76 646
2 585
15 621
11 961
1663
96 085
256 036
0

724 817

78 372
163 421
65 790
70 824
853 552
111 559
66 474
100 532
6 932
17 704
3194

8 345
392 476
8 348

6 430

1 953 953
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2014 12 31

15 579
189 749
19 475
22 273
34 626
0

2481
174 866
37 278
5151

501 478

78 341
153 744
93 791
84 672
860 488
117 966
66 528
85 832
15 206
22170
1010
19 595
392 476
7 285

6 430

2015534
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Specifikationer

Forutbetalda kostnader

Trygg Hansa
Farsta Forvaltning AB
Nomor

Upplupna kostnader

Fortum

Revisor

Swedbank

Hans Anderssons Recycling
Hus & Villatradgardar
Cleanwise Sverige

Fortum Fjarrvarme

115 611,00
98 119,00
7 040,00

220 770,00

8 132,00
15 000,00
531,00
338,00
25 141,00
6 531,00

120 530,00

176 203,00
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